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Elenco allegati:

Visure catastali

Estratto di mappa

Estratti di Regolamento Urbanistico
Scheda TR30 di Regolamento Urbanistico
Piano di Lottizzazione approvato
Documentazione fotografica

Ispezioni e trascrizioni
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Regolamento urbanistico Comune di Sansepolcro

Scheda TR30



SCHEDA TR30 DEL DEL REGOLAMENTO URBANISTICO DI SANSEPOLCRO

SCHEDE NORMATIVE E DI INDIRIZZO PROGETTUALE
Comune di Sarcepaicro
Regolamento urbanistico

LocazzAnoNE | DESTINAZIONE D'USO

. Pl c| TR| D| S

Coerenza con obiettivi P.S. (Sistemo Territoriale ST- Piona del Tevere, U.T.0.E. 10 "Piana deil Trebbio®™)
Variante al P.R.G. V06.3 approvata con D.C.C. n. 16 del 8/2/2012

Sistema insediativo: B C E, F, I, )

Sistema infrastrutturale: A F

Criticité con obiettivi P.S.

Sistema infrostrutturale: C

Coerenza con obiettivi R.U.
024

Coerenza con ozioni R.U.
013,042

Criticitd con obiettivi R.U.
Nessuno

Criticité con azioni R.U.
Nessuno

Vincoli ed invarianti strutturali ricodenti allinterno dei confini dello scheda:
Tipi del paesaggio agrario
Tessitura agraria

Pericolosita sismica locale: ELEVATA Classe 5.3

Grado vulnerabilitd degli acquiferi: ELEVATO

Pericolositad geomorfologica: MEDIA G.2 (aree con fenomeni franosi inattivi stabilizzati e quindi con bassa
propensione al dissesto)




SCHEDE NORMATIVE DI INDIRIZZO PROGETTUALE
Comune & Sansepoicro
Regolamento urbanistico

Pericolosita Mraulica: MEDIA 1.2 (con allagamenti per eventi con tempi di ritorno tra 200 e 500 anni).

INVARIANT] STRUTTURALI {estratto cartografico)

dafa e

,

Descrizione L'area in questione si configura guale ambito inedificato posto ad ovest
dell'aggregato storico del Trebbio compresa tra il vecchio abitato e la strada
Comunale di principale accesso, a sud della superstrada E-45. Si tratta di un'ex
area agricola pianeggiante con alberature residuali di aceri e viti ed & una
conferma di una previsione del PRG previgente. L'area risulta accessibile
attuaimente sul lato ovest, dalla strada comunale che dal quartiere 5.Paclo
raggiunge 'abitato del Trebbio. Sul margine est deil’area sono gid presenti tre
edifici residenziali su zone omogenee che fronteggiano il tessuto edilizio lineare
storico dell’ aggregato

Finalita Lintervento persegue le seguenti finalita:
- definizione degli assetti viabilistici nell'area interessata;

- definizione della forma urbana dell’ abitato mediante la realizzazione di un
modesto intervento di sviluppo ad uso residenziale;

- sviluppo dei servizi a servizio non solo dell’area in oggetto ma anche degl
edifici preesistenti.

Superficie territoriole 10.034 mq
Dimensionamento Indice di utilizzazione territoriale




SCHEDE NORMATIVE E DI INDIRZZD PROSSETTUALE
Comune di Sarcepodon
Regolaments urbanistico

SUL

2300 rmg (da PA)

Superficie terriloriale o cessione
grotuita

Destinazione duso
OITIMESSE

- Redidenza e commercio di vicinato

Dispasizion] & préscrizioni
generali

Dispasizioni & preserizioni
particalar

H revdi /v i flaadd teria

2 piani

Nurmero medio di aloggi (per 20
maglappartamenta

26

Tigologis insediativa

i linga o a schiera

Edilizio residenziale con
fimalitd socialk

Opere preliming
allintervente

Opere di urbaniErarome:
opere &fo altrerralure
pubbliche &fo di interesse
pubblico

Opere pubbliche estermne

Contributo di sostenibilita

Discigling dei beni
Paesaggistici: prescrizioni

Mlodalitd i attudzionsg

Strumento urbanistico attwativo.
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SCHEDE NORMATIVE E DI INDIRIZZD PROSGETTUALE

Comune di Sarcepolony
Regodamanits urhanstics

INDICATORI

EFFETTO

WALUTAZIONE
(]
COMPATIBILITA'

ATI0OMI

AMEBIENTE

Lotia ai
processi di
cambiamento
climatico

Efficienza energetica &
sviluppo energie
rinmovabili

Corpl di fabbrica
podizionati in moda da
poter fruire al massima
della luce solare sia per
illurrinazione che per
fatovoltaics.

hisure attive e passive di
risparmio energeticn

La rete per la pubblica
illurminazione risponder ai
oriteri di rFisparmio
energelico & contenimenio
dell'inguinamento
lumingss notiurno.

Tutela
dell'ambiente
e della salute

Ridhuziome
dellinguinamenis
atmasferion

Rihuziome
dell'inguinamento
acustico ed
eletiromagnetico

Per la riduzione
dell'inguinamento
prodotts dall'E4S i deve
prevedere la realizzazione
di barriere verdi per
Fabbattimento degli
impatti acustic,
atrnosferici e visivi prodotti
syttt il lato
fronteggiante I'E45

(EE]
sodtenibile
delle risore
naturali e
gestione dei
riffiusti

Sabsaguardia Acquiler

Oitifrizeazions
gestione dei rifiuti

Tutela della risarsa
idrica

La frazione di Trebbis non
& provwista di rete idrica
per |e abitazioni. Al fine
della razionalizzazione
dell'uso e della tutela della
risorsa idropatabile dovra
prevedersi un unios pozzo
oon una rete di
distribuzione ai lotti
privati.

Prevedere operationi per
la racoolta differenziata dei

rifiuti durante wtte le
operazioni di
wrbanizzazione & di
costruzione,

Prevedore il sisterma di

CApLAZiOneE & Pecupent
BCGUE phovane.

Prevedare una percentuale
i terreni, sia pubblici che
privati, permeabili >25%

Salvaguardia
della natura e

Sabvaguardia della
bicrdiversith

Sirimanda alle eventuali
prescrizioni tecniche




SCHEDE MORMATIVE DI INDIRIZZD PROGETTLUALE

Comunz & Saraspoloro

Rogolamienis urbarestioo
della Riduzione del rischio geologiche e
biodiversita idrogeologics idrogealogiche.
Salvaguardia Minimizzazione del Tulelare i rapport
FisOrse consurmd di suols percetiivi e funzionali fra il
naturali e Tulela della gualits nucles della frazione ed il
paesaggistiche | paesaggistica S intornd agricoks,
del territorio
Qualith & Protezione dei sistemi
compelitivita urbani & degli
dei sistemi insediamenti
urbani Efficienza del sistema
insediarmenti insediative

TERRITORID

Valorizzazione delle

specializzazioni
funzionali del territoria

Valorizzazione delle
risarse culturali e

E equitd salute

paesaggistiche
Efficienza Efficienza delle reti
delle reti infrastrutturali
Efficienza delle reti
tecnalogiche
Tuiels & Tutela & valorizzagione
valorizzazione | del verritorio agricolo
del territorio
rurale
Salidith della Incremento PIL
Crescita Innovazione & grean
ELOTD MICE BEOMDTTY
< Coesiane Equa distribuzione del
E sociale redidito
Eguilibrio Bigliafamento conti
é finanea pubblici
“ | pubblica
Equilibrio Incremento tasso di
ABErEato GeCupazione
lavore
Livells ed Equith della salute

Coaijiona sociale

Aomento della gualita
ambientale

Oualith della
vita delle fasce

debnali

Fruibilitd degli spazi
urbani e dei I:ras.pnrl_i

Aumenla
Lutela,
aulsnomia
gualith wita
farmiliare (&
dei minori

SOCIALE

Fruibilith degli spazi
urbani & sociali da
parte dei minori e delle
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SCHEDE NORMATIVE E DN INDIRIZZO PROSEETTUMALE

Comuni di Sarcepolons
Regodaments urbanktice

VALUTAZIONE CILVANTITATIVA

ELEMENT? g:._um' LNITA' DY MISLRA
Abitanti Equivalenti 59,74 .

Fabbisogno ldrico 3.750.423 51 |Ltfanno

Afflus i fognari 78,14 Ltfsecando ¥ anno

Produzion: RS0 30428 57 tgahimntzu anno
Energia Elettrica 21343400 |kWh/ utente anno




PIANO DI LOTTIZZAZIONE APPROVATO

Comune di Sansepolcro

Provincia di Arezzo

PROGETTISTI PER RISPETTIVE COMPETENZE
Architetto Pier Luigi Cestelli
Geometra Sergio Pecorari

52037 SANSEPOLCRO (AR) Via N. Aggiunti n.12
TEL. 0575 735192

PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI INIZIATIVA PRIVATA
NELLA ZONA C3.2 DEL TREBBIO
ai sensi degli articoli 65, 67, 68 e 69 della L.R. 01/05.

PROPRIETA': GRAL IMMOBILIARE s.r.l., F.LLI Senesi S.r.l. ed Eredi Ovidi

TAVOLA OGGETTO: Planimetria normativa.

A9

DATA SCALA AGGIORNAMENTI:
11/09 1:500 06/10 - 06/12 - 11/12 - 01/13




Destinazione delle aree Superficie Volumetria Tipologie Allegai
edilizie di cui
alle tavole
AT
Lottan. 1 mg 712 me S50 C 2
Lotton. 2 mg 837 me. 1.300 B 4
Lotton. 3 mag. 980 me. 250 ) 2
Lottan. 4 mg. &4 me. S50 A 2
Lettan 3 mg &16 me. §30 A 2
Lotto n. 6 mg 783 mec. 260 ) 2
Letton. 7 mg Ti0 me. 250 ) 2
Strade condomiriali privale mg. G678
TCTALE SUPERFICIE PER AREE mag. 6330
FRIVATE
Farcheggi pubblici mag. &G54
Werde pubblico mg. 1005
Fists ciclabil mg 736
Stracke pubblichs & marciapiade mg. 500
TOTALE EUPERFICIE PER AREE mag. 2705
0w CECERE AL COMUNE
TOTALI mg. 3085 me. 7000 16
= Lagenda <
Mumerzmione dei Loth.
Allimamento edifici con strada prinecipale.
Arccesso carrabile dal lotto,
Apcesso pedonale del lotto.
Area di edificazione prevista.
[ Superfice a verde da cedere al commme.
B Superfice a strada o pista ciclabile
da ceders al cormmume.
Superfice per marciapiede da cedere al comune
Superfice a parchegzio da cedere al commme.
—  Confine delle particelle catastall mteres=ati
- N.C.T. Foglin 86 -
M7 130 3 -314 Tutali
cg_Verde pubblico 271 my - 162 my 433 my
() Verde pubblico 63 my 155+06+28 T H+83+37
— piantumato 2749 ] 2 i 572 my
g Parziali verde 33 my 179 mgq 392 my 1005 my
3
0| Parchegg 08 my 115,5+56.5 92+132
pubblici 172 my 224 my 464 my
'O Pista ciclabile 168+207
© 3 mq 375 myg 296 my 736 mq
@ Marciapiede Ti+ds 22+6IH26
0 puhbblica 121 mg 105 mg 130 my
3| Strade pubblica 211 myg 1543 15+5+15+3
/)] 20 myg 40 my 271 my
Parziale 2705 mq
‘6 8374980 4+532
;_E -9 Nuavi lotti 712 my +H10+284 +783+TT0
O g 2911 mg 2089 my 5712 my
O = Strade 322 my 239+117
3 [ condominiale 350 my 678 my
w privata
Parziale 6390 my
Superfici
catastali 1390 my 4200 my 3505 mg WS my
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 1




Foto 3

Foto 4
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Direzione Provinciale di AREZZO
Uthcio provinciale - Territorio
Servizie di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 07/06,/2016 Ora 15:5%51
Pag. 1-Fine

Ispezione telematica
per immobile
Richiedente DSNMRA

Ispezione n. T291121 del 07/06/2016

Dati della richiesta
Immabile : Comune di SANSEPOLCRO (AR)
Tipo catasto : Terreni
Foglio : 86 - Particella 310
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate
Ulteriori restrizioni:

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate

Situazione aggiornamento

Periedo informatizzatoe dal 03/11/1086 al 07 /o6 /2016
Elenco immobili

Comune di SAMSEPOLCRO (AR) Catazto Terreni
1. Sezione urbana - Fclg]i-:u 0086 Particella 00310 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23/01/2000 - Regizstro Particolare 771 Registro Generale 1120
Pubblico ufficiale GAMBACORTA CARMELO Repertorio 10157216146 del 31/12/2008

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota dizponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 26/06/2014 - Regizstro Particolare 045 Regiztro Generale 7944

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertoric 1421 del 16/06,/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota dizsponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 10/09/2015 - Registro Particolare 3793 Regiztro Generale 11846
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI AREZZO Repertorio 36 del 13/04/2015
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO

Nota dizsponibile in formato elettronico
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centratet: Ispezione Ilpotecaria
Direzione Provinciale di AREZZO Data 07/06,/2016 Ora 16:02:49
Pag. 1 - Fine

Utficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica [zpezione n. T203284 del 07/06/2016
per immobile
Richiedents DSNMRA

Dati della richiesta
Immabile : Comune di SANSEPOLCRO (AR)

Tipo catasto : Terreni
Foglio : 86 - Particella 314

Ulteriori restrizioni: Mezzuna

Situazione aggiornamento
Periedo informatizzato dal 03/11,/1986 al 07 fo6/ 2016

Elenco immobili
Comune di SANSEPOLCRO (AR) Catasto Terreni
1. Sezioneurbana - Foglio 0066 Particella 00314 Subalterna -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23/01/2000 - Regizstro Particolare 771 Registro Generale 1120
Pubblice ufficiale GAMBACORTA CARMELD Repertorio 10157216146 del 31/12/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota dizponibile in formato elettrenico

-3
H

ISCRIZIONE del 26/06/2014 - Regiztro Particolare 945 Regizstro Generale 7044
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1491 del 16/06/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Mota dizponikile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 10/09/2015 - Registro Particolare 3793 Regiztro Generale 11846
Pubkblice ufficiale TRIBUNALE DI AREZZO Reperteric 36 del 13/04/2015
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE COMCORDATO PREVENTIVO
Nota dizponibile in formato elettrenico



ATTO DI ACQUISTO

Repertorio n. 101572 Raccolta n. 16146
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA TTALTANA
L'anno duemilaotto, il giorno trentuno del mese di dicembre, in Sansepolero,
nel mio studio.
Avanti a me Dottor GAMBACORTA CARMELO, Notaio in Sansepolcro,
con studie in Via Niccold Aggiunti n. 88, iscritte al Collegio Notarile del
Distretto di Arezzo, sono presenti i Signori:
- SEMNESI Enzo, nato a Sansepolero (AR) il 10 agosto 1941, domiciliato per la
carica presso l'infradetta Societd, il quale interviene al presente atto quale
Presidente € amministratore delegato e legale rappresentante della Societa
"PASFIN S.RL.", con sede in Sansepolcro {AR), Zona Industriale
Fiumicello n. 14, capitale sociale euro 93.600 {Codice fiscale & numero di
iserizione presso la C.CLAA. di Arezro: 01393980519), in forza dei poteri
conferiti all'atto della nomina;
- SENESI Pasquale, nato a Sansepolcro (AR) i1 25 ottobre 1950, domiciliato
per la carica presso linfradetta societd, quale  amministratore delegato e
legale rappresentante della societd "F.LLI SENESI S.RLL.", con sede in
Sansepolcro (AR), Zona Industriale Fiumicello, senza numero civico,
capitale sociale euro 49.920 (Codice liscale e numero di iscrizione presso la
C.C.LAA. di Arezzo: 012717305135), in forza dei poteri a lui conferiti all'atto
della nomina.
Detti comparenti, della cui identith personale io MNotaio sono certo,
convengono & stipulano quanto segue.
ARTICOLO 1 - OGGETTO
La Societh "PASFIN S.R.L.", come sopra rappresentata, vende e trasferisce
alla Societa "F.LLI SENESI 5.R.L." che, come sopra rappresentata, accetta
ed acquista, la piena proprietd di quanto segue:
in Comune di Sansepolcro (AR), Fraziene Trebbio, Vocabolo "Calconia”, un
appezzamento di terreno in gran parte edificabile, dell'estensione complessiva
di metr quadrati 3.505 {tremilacinguecentocingue);
confinante nell'insieme con: Dini, Magrini, strada Comunale, salvo altri.
Detto immaobile risulta censito nel Catasto Terreni di detto Comune, in difta
aggiomata, foglio 86, particelle:
- 314, ca. 45, vigneto, classe |, E.D. € 024, AL € 0,19,
- 310 {ex 94/a), a. 34,60, seminativo arborato, classe 1, R.D. €. 26,63, R.A. £
10,72, come risulta dal tipo di frazionamento n. ARO041441 del 26 aprile
2005, gia in athi presso 'Ufficio del Termitorio di Arezzo.
ARTICOLO 2 - DIRITTI ACCESSORI
La vendita viene fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto  attuale, a
corpo € non a misura, con tutd  di detto immobile, gl annessi, usi, diritt,
azioni e ragioni, servitl attive e passive, nulla escluso con tutll 1 patti,
clausole, condizioni e servitl contenuti nell'atto a mio rogito in data 4 agosto
1993, Repertorio n. 20962, di cui infra, che la parte acquirente dichiara di ben
CONDSCETE.
ARTICOLO 3 - PROVENIENZA E GARANZIE
La parte venditrice garantisce la buona ed esclusiva proprieta di quanto
venduto per essere  a lel pervenuto per atlli a mio rogito rispettivamente in
data 4 agosto 1993, Repertorio n. 20962, repistrato a Sansepolero il 20



agosto 1993 al n, 327 e trascritto ad Arezzo il 19 agosto 1993 al n, 7713 di
formalitd e in data & aprile 2006, Repertorio n. 95299, registrato a
Sansepolero 1l 12 aprile 2006 al n. 42 e trascritto ad Arezzo il 26 aprile 2006
al n. 3359 di formalita.
Ciarantisce  altresi  la liberta dell'immobile stesso da pesi, vincoli, ipoteche,
trascrizioni pregiudizievoli e privilegi fiscali, obbligandosi fin da ora a
sollevare la parte acquirente da qualsiasi onere o spesa in ogni caso di
evizione, molestia e turbativa di possesso.
ARTICOLO 4 - CORRISPETTIVO
Il prezzo della presente compravendita viene di comune accordo tra le parti
convenuto in euro 250,000 (duecentocinguantamila) somma che la parte
acquirente si impegna a comispondere alla parte  venditrice che accetta, a
mezzo di bonifico bancario da effettuare entro e non oltre il 10 gennaio 2009,
a favore del conto corrente indicato dalla medesima parte venditrice.
La documentazione bancaria costituird prova dell'avvenuto pagamento.
La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale,
ARTICOLO 5 - POSSESS()
Il possesso  giuridico ed il materiale godimento di quanto  venduto  viene
dato da oggi e da tale data vantaggi e onerl andranno rispettivamente a
profitto e carico della parte acquirente.
ARTICOLO 6 - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Ad sensi e per gli effetti di cui all'articole 30 secondo comma del DUP.R. 6
glugno 2001 n. 380 (T.1I. delle disposizioni legislative e regolamentan in
materia di edilizia), la parte venditrice dichiara che il terreno oggetto della
presente vendita secondo il vigente strumento urbanistico del Comune di
Sansepolero insiste parte in Zona "C3 Zone residenziali omogenee" e parte in
Zona "ES aree inedificabili soggette a vincoli speciali”; il tutto secondo le
risultanze del certificato di destinazione urbanistica rilasciate dal Funzionario
competente del medesimo Comune in data 18 dicembre 2008 n. 142 che n
originale si allega al presente atto sotto la lettera "A".
La parte venditrice dichiara inoltre che a tutto oggl non sono intervenute
madifiche degli strumenti urbanistici indicati nel suddetto certificato.
ARTICOLO 7 - DICHIARAZIONI FISCALI
Al sensi e per gli effetti del DL, 4 luglio 2006 n, 223 cenvertilo con Legge 4
agosto 2006 n. 248, le parti contraenti, da me richiamate sulle sanzioni penali
previste dall'articolo 76 D.Lgs. 28 dicembre 2000 n, 445 a canco di chi
effettua dichiarazioni mendaci, dichiarano sotto la loro responsabiliti:
a) che il suindicato corrispettive di vendita, unitamente all'TVA dovuta e
pertanto di euro 300.000 (trecentomila), verra pagato secondo le modalita
indicate al superiore articolo 4;
b) che i contraenti non si sono avvalsi di un mediatore immobiliare per la
conclusione del presente contratto.
51 chiede l'applicazione delle imposte fisse di registro, ipotecaria e catastali,
trattandosi di atto soggetto ad IVA.
ARTICOLO § - SPESE
Le spese del presente atio e dipendenti sono a carico della parte acquirenie.
Le partt m1 dispensano dalla lettura dell'allegato.
Richiesto io Motaio ho ricevuto il presente atto, scritto in parte da me e in
parte da persona di mia fiducia su quatiro  pagine intere e parte della quinta



di due fogli e da me letto ai comparenti che lo approvano e lo solttoserivono
alle ore dieci ¢ trenta.
F.to: Senesi Enzo, Senesi Pasquale, Carmelo Gambacorta Notao.



